TRIBUNALE ORDINARIO DI CHIETI

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

Procedura Esecutiva Immobiliare N. 100/2021 R.G.E.
K3k sk k

Il Professionista dott. Roberto Tagliente c.f. TGLRRT63P09D205B, con studio in Chieti (CH) alla Via
dei Tintori n.4, presso e nello studio dell’Avv. Paolo Sperduti, delegato al compimento delle operazioni
di vendita nella procedura in epigrafe con ordinanza di delega del 3.4.2026 dal G.E. del Tribunale di
Chieti e con le modalita previste nell’Ordinanza di delega del 25.3.2022 modificata con provvedimento
del 12.2.2025 mediante il quale il G.E. ha disposto la vendita in modalita sincrona mista con ribassi
successivi del 5%

AVVISA

che il giorno 18 dicembre 2026 alle ore 16,00, presso il proprio studio in Chieti (CH) alla Via dei Tintori
n.4, si procedera alla vendita senza incanto con modalita telematica sincrona a partecipazione
mista, nel rispetto dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att.
c.p.c., nonché in base al decreto del Ministero della Giustizia 26 febbraio 2015 n.32. In particolare,
procedera all’apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per I'acquisto senza
incanto dei seguenti beni immobili meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza estimativa in atti.
Le buste presentate con la modalita cartacea saranno aperte alla presenza del professionista delegato e
degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma www.astalegale.it a cura del professionista delegato. Le
buste presentate con la modalita telematica saranno aperte dal delegato tramite la piattaforma del gestore
della vendita telematica www.astalegale.it. In seguito alle necessarie verifiche sulla regolarita formale della
partecipazione e sul versamento della cauzione, il delegato provvede all’'ammissione o meno dei
partecipanti alla vendita. Coloro che hanno formulato ’offerta con modalita telematica partecipano
alle operazioni di vendita con la medesima modalita, coloro che hanno formulato offerta con
modalita cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita. In caso di gara, gli
eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unita di tempo, sia in via telematica, sia comparendo
innanzi al delegato alla vendita.

LOTTO UNICO
Data della vendita: 18.12.2026 ore 16:00

Immobile residenziale sito in TOLLO (CH) alla Via Ciccospreca n. 6, distinto in Catasto Fabbricati
del suddetto comune al:

Foglio 10, Particella 202, subalterno 1, Categoria A/2, Rendita catastale € 395,09

Proprieta per la quota di (1/1)

Prezzo di stima da relazione peritale: €. 62.500,00

Prezzo base d’asta: €. 53.585,94

Offerta minima: €. 40.189,46

Rilancio minimo: €. 2.000,00

Piena proprieta di un immobile residenziale sito in TOLLO (CH) alla Via Ciccospreca n. 6, e
precisamente: appartamento ad uso abitativo A2, distinto in Catasto Fabbricati al Foglio 10, particella
202, sub 1, della superficie commerciale di 125,50 mq DEI QUALI 119 MQ relativi all’abitazione, 2,5
mq di corte esterna e 5 mq di corte condominiale, per la quota di 1/1 di piena proprieta dell’esecutato.
Fabbricato con corte esclusiva costituito da un'unita abitativa di tipo economico dislocata su
due livelli ed ¢ composto da cucina e soggiorno al piano terra e due camere, magazzino e bagno al primo
piano.
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L’Unita immobiliare ¢ ben orientata, presenta buona distribuzione e disimpegno degli ambienti interni
(cucina e soggiorno al piano terra e due camere, magazzino e bagno al primo piano, con gradinata di
comunicazione interna).

I materiali utilizzati per le rifiniture sono del tipo ordinario, ma di buona qualita, i pavimenti e i
rivestimenti sono generalmente in piastrelle di ceramica monocottura.

Le pareti interne ed esterne risultano intonacate e tinteggiate. La porta di accesso dal caposcala ¢ del tipo
in alluminio. Le porte interne sono in legno con anta del tipo tamburato, telaio e mostre in legno
verniciato.

Gli infissi sono alcuni in legno, altri in alluminio, con vetro e tapparelle in plastica. Il sistema di apertura
degli infissi ¢ a bandiera, con maniglia in metallo ottonato.

L’impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia con salvavita e normale distribuzione nei singoli ambienti con
sufficienti punti luce e punti presa.

L’impianto di riscaldamento autonomo ¢ del tipo radiante con elementi in ghisa, caldaia murale esterna a
gas.

Il bagno ¢ pavimentato e i rivestimenti sono in ceramica monocottura. I sanitari (lavabo, vasca, vaso e
bidet) sono del tipo ordinario in ceramica. Le rubinetterie sono del tipo standard in acciaio cromato.
L’immobile risulta abitato dall’esecutato, dal coniuge e dalla figlia.

Per una piu accurata descrizione dell'immobile e del suo stato interno ed esterno si fa rinvio alla
relazione di perizia depositata nella procedura esecutiva dall’esperto consultabile sui siti internet
www.astalegale.net - www.tribunale.chieti.giustizia.it e https://pvp.giustizia.it

CONDIZIONI E MODALITA’ DELLA VENDITA

— Gli interessati all’acquisto —escluso il debitore e gli altri soggetti a cui ¢ fatto divieto dalla legge-
potranno presentare I'offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica in base alla
modalita di partecipazione scelta.

— Lofferta di acquisto ¢ irrevocabile fino alla data dell’'udienza fissata per 'esame delle offerte e
comungque per almeno 120 giorni dalla sua presentazione. Quest’ultima deve essere presentata, con
la specifica modalita in seguito indicata, entro le ore 12:00 del giorno antecedente a quello
dell’udienza di vendita.

— Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia
dell’offerta, di importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la modalita di seguito
indicata. Si precisa che, nei casi ammessi di versamento della cauzione tramite bonifico bancario,
lo stesso dovra essere effettuato in modo tale che I’accredito delle somme abbia luogo entro il
giorno precedente I'udienza di vendita telematica.

— L’importo della cauzione versata sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione della
cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari avverra sul conto corrente utilizzato per il
versamento della cauzione ed al netto degli eventuali oneri se applicati dall’istituto di credito.

Lofferta d’acquisto sara inefficace se perverra non seguendo la modalita indicata e/o oltre
la tempistica prevista; o se sara inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato;
o se lofferente prestera cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in
misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

— T'immobile viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutte le eventuali
pertinenze, annessi e connessi, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive, sulle parti
dell'edificio che devono ritenersi comuni a norma di legge. La vendita ¢ a corpo e non a misura ed
eventuali differenze non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo
trattandosi di vendita forzata non soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né a pretese di eventuali conduttori;
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— sono a carico dell’aggiudicatario tutte le spese e le imposte dovute per il trasferimento degli
immobili (anche IVA se dovuta) e quelle necessarie per la cancellazione della trascrizione del
pignoramento, delle ipoteche e di ogni altro vincolo pregiudizievole;

— sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri per il rilascio dell'Attestato di Prestazione Energetica
(A.P.E. ai sensi dell'art. 6 del D.L. 63/2013), ove 'immobile sia sprovvisto della certificazione;

— per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario potra
ricotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 1..47/85 come integrata e modificata dall’art. 46
D.P.R. 06/06/2001 N. 380, purché presenti domanda di concessione o domanda in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

— ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario, 'aggiudicatario potra
previa idonea dichiarazione, ai sensi dell’art. 41 TUB avvalersi della facolta di subentrare nel contratto
di mutuo stipulato dal debitore esecutato, accollandosi cosi in conto prezzo di aggiudicazione il
residuo capitale del mutuo fondiario relativo all'immobile aggiudicato;

— ove l'aggiudicatario intenda ricorrere a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo, dovra
presentare entro il termine massimo di 10 giorni dall’aggiudicazione definitiva apposita istanza. Il
giudice provvedera a fissare il giorno nel quale gli interessati dovranno recarsi presso gli uffici del
Tribunale per le operazioni contestuali: del versamento del prezzo, di sottoscrizione da parte del
Giudice del decreto di trasferimento e di stipula in forma definitiva davanti allo stesso notaio del
contratto di mutuo, con concessione di garanzia ipotecaria di primo grado;

— per tutto quanto non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

SINTESI DELLE MODALITA DI PARTECIPAZIONE CON
PRESENTAZIONE DELI’OFFERTA IN MODALITA’ CARTACEA

L’offerta di acquisto deve essere presentata, entro la predetta tempistica, presso lo studio del
professionista delegato in Chieti (CH) alla Via dei Tintoti n.4 (c¢/o lo studio dell’Avv. Paolo Spetduti), in
orari di studio dal lunedi al venerdi dalle 9:30 alle 12:30 e dalle 16:30 alle 19:00.

Sulla busta dovranno essere annotate, a cura del delegato o di suo incaricato, le sole generalita, previa

identificazione di chi presenta I'offerta, che puo anche essere persona diversa dall’offerente, il nome del

professionista delegato, la data e I'ora del deposito e la data della vendita.

Nessun’altra indicazione, né numero o nome della procedura, né il bene per cui ¢ stata presentata 'offerta,

né 'ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta.

L’offerta di acquisto in bollo (€.16,00) dovra contenere:

I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

I'indicazione del referente della procedura;

la data e 'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere inferiore al prezzo base indicato

nell’avviso di vendita, ridotto in misura non superiore ad un quarto (art. 572 c.p.c.);

g. se lofferta viene presentata per le persone fisiche: copia fotostatica di documento di
riconoscimento in corso di validita e del codice fiscale, se 'offerente ¢ coniugato in regime di
comunione legale, andranno allegati anche la fotocopia del documento di identita e il codice
fiscale del coniuge;

h. sel'offerta viene presentata per le persone giuridiche: copia del documento d’identita del legale
rappresentante, copia del certificato CCIAA, o copia della visura camerale, aggiornate (a non piu
di 10 giorni), dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri del legale rappresentante.

1. se lofferta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata la prescritta
autorizzazione del Giudice Tutelare;
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j. se lofferta viene presentata da soggetto extracomunitario dovra essere allegato il permesso di
soggiorno in corso di validita;

k. dichiarazione firmata dall’offerente:

1. diaver preso visione della perizia
ii. di voler usufruire dei benefici della prima casa in fase di registrazione
iii. indicare se si ¢ coniugati e il regime patrimoniale.

l. il presentatore dovra allegare sempre: copia fotostatica di un proprio documento di
riconoscimento in corso di validita e del codice fiscale;

m. il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 90 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);

n. Timporto versato a titolo di cauzione, non inferiore al 10% del prezzo offerto;

o. la data, l'istituto emittente ed il numero dell’assegno circolare non trasferibile allegato per il
versamento della cauzione o, in alternativa all’assegno, ricevuta del bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla procedura (IBAN 1T86J0874715500000000050515), aperto presso la BCC
Pratola Peligna, filiale di Chieti, specificando nella causale del bonifico: “Dott.
RobertoTagliente - Asta del 18.12.2026 — versamento cauzione Lotto unico”; inserire anche
la data, orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato ed il codice IBAN del conto sul quale
¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico per il caso di restituzione della cauzione.

In quest’ultimo caso, qualora I'importo della cauzione, per qualsiasi causa, non risulti accreditato
sul conto corrente della procedura al momento dell’apertura delle buste, 'offerta sara considerata
inefficace;

p. lesplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di prestazione energetica,
con manifestazione della volonta di provvedere direttamente a tali incombenze;

q. lofferente dovra altresi eleggere domicilio o dichiarare la residenza nella circoscrizione del
Tribunale di Chieti. In mancanza le comunicazioni saranno fatte presso la Cancelleria del
Tribunale (ex art. 174 disp. att. c.p.c.).

Nel caso di piu soggetti potra essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di
tutti gli offerenti. L’offerta dovra essere sottoscritta dall’offerente/dagli offerenti e dovranno
essere allegati i documenti successivamente individuati.

SINTESI DELLE MODALITA DI PARTECIPAZIONE CON
PRESENTAZIONE DELI’OFFERTA IN MODALITA> TELEMATICA

COME PARTECIPARE

Dovranno essere scupolosamente seguite le indicazioni contenute nel Portale delle Vendite Pubbliche
(https:/ /pvp.giustizia.it/pvp/) citca il deposito delle domande di partecipazione / offerta di acquisto.
Sul sito del Ministero della Giustizia ¢ reperibile il manuale utente al seguente link:
https://pst.giustizia.it/PST/it/pst_26_1.wprpreviousPage=pst_26&contentld=DOC4003

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo puo essere pagato tramite
carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” presente sul Portale
dei Setvizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica”.

Le offerte di acquisto dovranno pervenire dagli offerenti entro le ore 12.00 del giorno precedente la
vendita, all’interno del portale: https://pvp.giustizia.it/pvp/ seguendo le indicazioni riportate e
contenute all’interno del portale stesso, e inviandole all’indirizzo di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it .
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Si consiglia di versare almeno cinque giorni precedenti alla gara a mezzo bonifico bancario la somma per
la cauzione con le modalita infra indicate (si veda il paragrafo SINTESI DELLE MODALITA’ DI
PARTECIPAZIONE).

Alla domanda andra allegato nella busta telematica:

a.

i

copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla procedura;
pagamento TELEMATICO della marca da bollo pari ad auro 16,00,
se lofferta viene presentata per le persone fisiche: copia fotostatica di documento di
riconoscimento in corso di validita e del codice fiscale, se 'offerente ¢ coniugato in regime di
comunione legale, andranno allegati anche la fotocopia del documento di identita e il codice
fiscale del coniuge;
se Pofferta viene presentata per le persone giuridiche: copia del documento d’identita del legale
rappresentante, copia del certificato CCIAA, o copia della visura camerale, aggiornate (a non piu
di 10 giorni), dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri del legale rappresentante.
se lofferta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata la prescritta
autorizzazione del Giudice Tutelare;
se l'offerta viene presentata da soggetto extracomunitario dovra essere allegato il permesso di
soggiorno in corso di validita;
¢ ammessa la partecipazione per il tramite di procuratore legale munito di procura ex art. 571 e
579 ultimo comma c.p.c.;
dichiarazione firmata dall’offerente:

1. diaver preso visione della perizia

. di voler usufruire dei benefici della prima casa in fase di registrazione

iii. indicare se si ¢ coniugati e il regime patrimoniale.
il presentatore dovra allegare sempre: copia fotostatica di un proprio documento di
riconoscimento in corso di validita e del codice fiscale;

1. PRECISAZIONI IN ORDINE ALLE OFFERTE TELEMATICHE

1.1.

1.2.

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui ¢ fatto divieto dalla legge
- dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica, come
sopra specificato, personalmente o a mezzo di procuratore legale munito di procura
speciale, anche a norma dell’art 579 c.p.c.. L’offerente ¢ quindi colui che formula Pofferta,
mentre il presentatore ¢ colui che compila, sottoscrive ed invia offerta. Pertanto:
1.1.1.Pofferente che intenda partecipare personalmente (quindi nel caso in cui offerente e
presentatore coincidono), dovra sottoscrivere con firma digitale 'offerta di acquisto e
inviare la busta tramite pec ordinaria, dovra, quindi, munirsi di indirizzo pec e di firma
digitale.
1.1.2.se Pofferente non intende partecipare all’asta personalmente ed intende avvalersi della
figura del presentatore (quindi offerente e presentatore non coincidono), il
presentatore ai sensi dell’art 571 c.p.c. potra essere solo un procuratore legale (avvocato)
munito di procura speciale. La procura deve essere redatta nelle forme dell’atto pubblico o
della scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine” ex art
12 comma 4° del D.M. N.32/15.
Nell’ipotesi in cui piu soggetti intendano presentare un’offerta congiuntamente:
1.2.1.se uno degli offerenti provvede a firmare ed inviare telematicamente 'offerta, gli altri
offerenti dovranno rilasciare procura speciale (redatta nelle forme dell’atto pubblico o
della scrittura privata autenticata e che puo essere allegata anche in copia per immagine ex
art 12 comma 4° del D.M. N.32/15) all’offerente presentatore ai sensi dell’art. 12 comma
5° del D.M. N.32/15;
1.2.2. se nessuno degli offerenti ¢ in grado di firmare e trasmettere 'offerta, allora tutti gli
offerenti dovranno rilasciare procura speciale (redatta nelle forme dell’atto pubblico o
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2.

della scrittura privata autenticata e che puo essere allegata anche in copia per immagine ex
art 12 comma 4° del D.M. N.32/15) ad un procuratore legale (avvocato) sempre ai sensi
dell’art. 571 c.p.c..

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

2.1. Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica dovra comprovare ’avvenuta
costituzione della cauzione a garanzia dell’offerta, di importo pari al 10% del prezzo offerto e
della somma di € 16,00 per la marca da bollo — se non versata telematicamente.

2.2. 1l versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario, sul conto corrente intestato
alla procedura (IBAN IT86]J0874715500000000050515), aperto presso la BCC Pratola Peligna,
filiale di Chieti, specificando nella causale del bonifico: “Dott. RobertoTagliente - Asta del
18.12.2026 — versamento cauzione Lotto unico”.

2.3. La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente
Pofferta.

2.4. In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato verra restituito mediante bonifico, dedotto
il bollo dovuto per legge (€.16,00), ed al netto degli oneri bancari dovuti per eseguire il bonifico.

OFFERTE

3.1. L'offerta non ¢ efficace se perviene oltre il termine stabilito, se ¢ inferiore di oltre un quarto al
prezzo base, se l'offerente non presta cauzione, con le modalita stabilite nell'ordinanza di vendita,
o nel caso in cui 'importo della cauzione per qualsiasi causa, non risulti accreditato sul conto
corrente della procedura al momento dell’apertura delle buste.

ALLEGATI ALLOFFERTA CARTACEA O TELEMATICA

Allofferta dovranno essere allegati:

copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente;

la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell'importo della cauzione, da cui
risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico
0, solo in caso di offerta cartacea, in alternativa al bonifico, un assegno circolare non trasferibile
intestato a “Tribunale di Chieti esecuzione n. 100/2021”;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”) salva la facolta depositatla
successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale
dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M.
227/2015;

se il soggetto offerente ¢ extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di validita;

se il soggetto offerente ¢ coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
lofferta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del
giudice tutelare;

se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato
del registro delle imprese) da cui risultino 1 poteri ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi
1 poteri;
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— se lofferta ¢ formulata da piu persone, copia della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autenticata in favore del soggetto che effettua offerta e che ha Iesclusiva facolta di formulare
eventuali offerte in aumento.

L’offerente dovra altresi dichiarare I'eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso di

aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c..

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE
ALLA VENDITA

All’udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell’offerta cartacea
dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che hanno scelto
la presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovunque si trovino, esclusivamente
tramite I'area riservata del sito www.astalegale.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in
base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di
posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata
per trasmettere 'offerta.
Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico offerente,
I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.
In caso di unica offerta, se 'offerta ¢ per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra
indicato il delegato procedera all’aggiudicazione all'unico offerente; se 'offerta ¢ per un importo pari o
superiore all’offerta minima, ma non inferiore di oltre %4 rispetto al prezzo base d’asta, 'unico offerente
sara dichiarato aggiudicatario solo dopo aver ottenuto 'assenso dal Giudice del’Esecuzione il quale potra
disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 comma 3° cpc e salvo
che uno dei creditori non abbia presentato istanza di assegnazione dell’'immobile ai sensi dell’art. 588 cpc.
Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procedera a gara tra gli offerenti con la modalita
sincrona mista sul prezzo offerto piu alto (tanto, anche in presenza di due o piu offerte di identico
importo); la gara, quindi, avra inizio subito dopo l'apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilita di
tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi due minuti dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra
maggiore, 'immobile sara aggiudicato all’'ultimo offerente.
In caso di adesione alla gara:
— qualora all’esito della stessa 'offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base d’asta, il

bene sara aggiudicato al maggior offerente;
— in caso di mancata adesione alla gara il bene sara aggiudicato al migliore offerente se la sua offerta

sara di importo pari o superiore al prezzo base d’asta.
Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta
di ogni offerente di aderire alla gara), 'aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencati
(in ordine di priorita):

1. maggior importo del prezzo offerto;

2. aparita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

3. a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

4. aparita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta.
11 gestore tecnico della vendita telematica allestisce e visualizza sul proprio sito un sistema automatico del
termine fissato per la formulazione dei rilanci. In caso di gara, trascorsi due minuti dall’ultima offerta,
senza che ne segua un’altra maggiore, 'immobile sara aggiudicato all’'ultimo offerente. I rilanci e le
osservazioni di ciascun offerente telematico saranno riportati nell’area riservata del sito www.astalegale.it
e resi visibili agli altri partecipanti ed al delegato alla vendita. La piattaforma sostituira, nell’area riservata
al partecipanti, i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare
I'anonimato. I dati contenuti nelle offerte cartacee nonché 1 rilanci e le osservazioni dei partecipanti alla
vendita comparsi avanti al delegato saranno riportati da quest’ultimo nell’area riservata del sito
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www.astalegale.it e resi visibili a coloro che parteciperanno alle operazioni di vendita con modalita
telematiche.

Terminata la vendita, il professionista delegato procedera all’eventuale aggiudicazione, e stilera apposito
verbale.

Modalita di versamento del saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario

1. In caso di aggiudicazione, la somma versata in conto cauzione sara imputata ad acconto sul prezzo
di aggiudicazione.

2. L aggiudicatario dovra versare mediante bonifico sul conto corrente della procedura il residuo prezzo
(detratto 'importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza,

nel termine di 90 giorni dall’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale); nello stesso
termine e con le medesime modalita I'aggiudicatario dovra versare 'ammontare delle imposte di
registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitamente alla

uota di compenso spettante al professionista delegato ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015

(come indicatagli dallo stesso professionista) provvisoriamente quantificato in una somma non

inferiore al 15% del prezzo di aggiudicazione a titolo di fondo spese di registrazione (salvo
diversa determinazione del professionista delegato).

3. Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché del fondo spese per le somme
necessarie al pagamento degli oneri tributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni
pregiudizievoli, alla trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comportera
che il giudice dell'esecuzione con decteto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la
perdita della cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai sensi dell’art. 587
cpc e 177 disp. att. cpc.

4. Gli effetti traslativi si produrranno solo al momento dell’emissione del decreto di trasferimento da
parte del Giudice, previa verifica del corretto ed integrale versamento del saldo e delle spese di
vendita.

5. Con l'emissione del decreto di trasferimento verra trasferito altresi all’aggiudicatario il possesso
giuridico del’'immobile; da tale data, pertanto, andranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario tutti
1 relativi vantaggi ed oneri, ivi comprese le spese anche condominiali di ordinaria e straordinaria
manutenzione.

6. Il pagamento delle spese condominiali ¢ regolato dall’art. 63, 2° comma, delle Disposizioni di
Attuazione del Codice Civile.

7. Ai sensi dell’art. 585 c.p.c., 'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, rivolgendosi preventivamente alle banche che
offrano detto servizio.

La vendita ¢ soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla legge; tali

oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.

Disposizioni funzionali alle verifiche antiriciclaggio

1. ai sensi dell’art. 585, ult. co c.p.c,, nel termine fissato per il versamento del saldo del prezzo,
I'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle responsabilita civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci ( a tal fine potranno utilizzarsi i modelli “antiriciclaggio
persona fisica” o “antiriciclaggio persona giuridica” resi disponibili sul sito del Tribunale di Chieti,
“sezione esecuzioni immobiliari” sotto “modulistica”), dovra, inoltre, fornire al professionista
delegato le informazioni prescritte dall’art. 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231
necessarie e aggiornate per consentire a quest’ultimo di adempiere agli obblighi di adeguata verifica
antiriciclaggio;
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2. se, nel termine fissato per il versamento del prezzo, non ¢ resa la dichiarazione di cui all’art. 585, 4°
co. c.p.c., il professionista delegato ne da tempestivo avviso al giudice per i provvedimenti di cui
all’art. 587 c.p.c. (decadenza dall’aggiudicazione e perdita della cauzione), contestualmente fissando
la nuova vendita e chiedendo al giudice di disporre la restituzione all’aggiudicatario della parte del
prezzo versato eccedente 'importo della cauzione incamerata dalla procedura al conto corrente di
provenienza;

3. se, nel termine fissato per il versamento del prezzo, ¢ resa la dichiarazione di cui all’art. 585, 4° co.
c.p.c., il professionista delegato, operati gli adempimenti antiriciclaggio quale soggetto obbligato,
alleghera alla bozza del decreto di trasferimento da trasmettere al giudice esclusivamente la
dichiarazione ricevuta dall’aggiudicatario ex art. 585, 4° co. c.p.c. mantenendo assoluto riserbo in
merito sia ai dati personali - il cui trattamento si ¢ reso necessario per gli scopi e per le attivita previste
dalla legge antiriciclaggio - sia alle eventuali segnalazioni di operazioni anomale e sospette che abbia
trasmesso alla Unita di Informazione Finanziaria per I'Italia (U.LF.), dati e segnalazioni che, a norma
di legge, non dovra condividere con alcun soggetto (neanche con il Giudice);

Disciplina della pubblicita delle vendite DELEGATE

Della vendita sara data pubblica notizia dal professionista delegato:

a) mediante I'inserimento sul Portale delle vendite pubbliche dell’avviso di vendita e della ordinanza di
delega;

b) mediante pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso e dell’elaborato peritale posto alla base
della vendita (completo di planimetrie, fotografie e degli altri allegati eventualmente presentt AVENDO
CURA DI ELIMINARE DA OGNI DOCUMENTO I DATI POTENZIALMENTE LESIVI DELLA
PRIVACY DEL DEBITORE ESECUTATO ), almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione
delle offerte sul sito internet del gestore della vendita www.spazioaste.it e sui siti internet www.tribunale-
chieti.giustizia.it www.astalegale.net nonché attraverso la pubblicazione dell’estratto dell’avviso sui social
networks.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non
a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo;

b) chelavendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 'aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato
e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri civili che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
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e) che laggiudicatario ha facolta di esonerare il custode dall’attuazione dell’ordine di liberazione gia
emesso in un momento antecedente all’aggiudicazione, con dichiarazione da far pervenire a mezzo
mail e/o PEC al custode in tempo utile; avvenuta 'aggiudicazione, 'ordine di liberazione, per il caso
contemplato dall’art. 560, comma 3 c.p.c., sara emesso ed attuato a cura del custode a spese della
procedura — salvo espresso esonero dell’aggiudicatario- da far pervenire al custode entro il termine
previsto per il saldo prezzo. In caso di esonero, I'ingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di
trasferimento potra essere eseguita esclusivamente nelle forme di cui all’art. 605 c.p.c. a cura e spese
dell’aggiudicatario o dell’assegnatario;

f) che I’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la presente
ordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito internet dei gestori della pubblicita e sul sito
internet del Tribunale di Chieti;

@) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie
e catastali e dall’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto e 'eventuale applicazione del’TVA;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

a) che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti
di titolo esecutivo. L’istanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici giorni
prima dell’incanto;

b) che, in base a quanto disposto dall’art.161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto
solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli
571 e 580 c.p.c.

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non ¢ necessaria alcuna forma di intermediazione
e che, eventuali chiarimenti e delucidazioni, potranno essere richiesti al custode giudiziario, al delegato
alla vendita ed al gestore della vendita;

kokok skokk skksk kksk

Tutti coloro che intendono ottenere informazioni sul'immobile in vendita, compreso 'esame della
relazione di perizia e dell’allegata documentazione, possono prenderne visione sui siti internet
https://pvp.giustizia.it, www.astalegale.net, www.tribunale.chieti.giustizia.it, chi invece vorra visionare il
bene, dovra formulare la richiesta esclusivamente mediante il PVP sul sito internet https://pvp.giustizia.it
usando I'apposito tasto “Prenotazione visita immobile”.

Maggiori informazioni potranno richiedersi al professionista delegato dott. Roberto Tagliente — Telefono
328 4844228 - e-mail: info@studiotagliente.it

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Chieti, 15 ottobre 2026

Il Professionista Delegato
dott. Roberto Tagliente
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